CONTRACT DE INCHIRIERE
nr. din data de ....ccoerrmmrcicnvenioens

1. PARTILE CONTRACTANTE

SERVICIUL PUBLIC BAIA POPULARA SIBIU, cu sediul in Sibiu, str. Andrei Saguna, nr. 2,
cod postal 550009, telefon/fax 0269 214445, e-mail: baia.populara@sibiu.ro, cod fiscal RO14818230, cont

nr. , deschis la Trezoreria Sibiu, reprezentat prin director — IOANA
DANCANET, in calitate de achizitor, pe de o parte, in calitate de ADMINISTRATOR - LOCATOR,
Si
S.R.L., cu sediul social in , Str. s
nr. jud. , tel. , inregistrata la O.R.C. sub nr. s
avind CUIL .. , COMEL  eiirieiiieeeieeee et eie et e s e e sa st sa e aseae bbb e e s bt eat e deschis la
............................................................. , reprezentatd de CAIIe ........ccocoeviiiis = reieinninicn, 11

calitate de CHIRIAS - LOCATAR,

In temeiul prevederilor O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare,
In conformitate cu H.C.L. nr. 294 / 28.07.2022,
In baza procesului verbal de licitatie nr. din , incheie prezentul contract de

inchiriere, cu urmatoarele clauze:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului il reprezints inchirierea spatiului aferent cafenelei si a terasei in suprafata

totala de 226,87 mp, pentru desfisurarea de activitdti comerciale a urmatoarelor spatii amplasate la subsolul
incintei Serviciului Public Baia Populard Sibiu, compuse din:

- suprafata utila interioara: 83,60 mp;

- suprafata terasa: 143,27 mp.

2.2. Predarea citre chirias a folosintei elementelor componente ale obiectului inchirierii se va face
prin intocmirea unui proces-verbal de predare-primire semnat de cele doud pérti contractante, ca parte
integrantd a contractului de inchiriere.

2.3. Inchirierea are ca scop comercializarea de citre chiriag, in schimbul platii chiriei a urmétoarelor
produse:

-vanzare bauturi calde/reci (suc, ceai, cafea, fresh, etc.);

-vanzare de produse alimentare ambalate;

Este interzisd comercializarea produselor neambalate, a produselor cu un continut de alcool mai
mare de 22%, a produselor din tutun, precum si comercializarea produselor care necesitd preparare (gatire).

Autoritatea contractanti isi rezerva dreptul de a modifica punctual, justificat, interzicerea sau
acordarea permisiunii de vanzare pentru anumite produse, expres individualizate, in functie de aspectele
constatate pe parcursul derularii contractului de Inchiriere.

Este interzisi amplasarea si utilizarea de echipamente care polueaza fonic sau olfactiv (ex. produc
fum, emana mirosuri sau zgomote puternice).

Programul de functionare va fi adaptat la programul cu publicul al Baii Populare Sibiu, acesta
fiind de marti pana vineri, in intervalul orar 07:00 - 21:00, sdimbata de la ora 09:00 — 21:00. In zilele de
duminica si luni, serviciul nu are program cu publicul.

Tin4dnd cont de responsabilitdtile operatorilor economici cu activitate In domeniul alimentatiei
publice, a prevederilor legislatiei privind siguranta lantului alimentar, precum si riscul pe care 1l prezinta
pentru sindtatea consumatorilor, pentru prevenirea declansarii unor episoade de toxiinfectii alimentare,
servirea hranei, se va realiza cu respectarea, cu strictete, a acestor dispozitii legale.

3. DURATA CONTRACTULUI
3.1. Durata inchirierii este de 3 ani.
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3.2. Durata prezentului contract de inchiriere curge de la data incheierii sale, executarea sa
incepand de la data predarii amplasamentului de catre administratorul amplasamentului. Astfel, drepturile
si obligatiile incep sa curgi doar de la acea data, cu exceptia obligatiei prevazute la Cap. 6 art. 6.1. Garantia
contractului.

3.3. Anterior expirdrii contractului de inchiriere se va proceda la scoaterea spatiilor la o noud
licitatie, pentru a se putea asigura continuitatea functiondrii.

3.4. Durata prezentului contract poate fi prelungita prin act aditional semnat de ambele parti doar
in cazul exceptional in care, la data expirdrii prezentului contract, nu este incheiat un nou contract de
inchiriere. Valabilitatea actului aditional va fi limitatd in timp de semnarea noului contract de inchiriere si
nu va putea depdsi 6 luni de zile.

3.5. Prezentul contract de inchiriere isi poate suspenda efectele pe perioada in care executarea lui
nu este posibila din cauza unui/ unor caz/ cazuri de forta majori.

3.6. Perioada de suspendare a efectelor contractului in conditiile prevazute la art. 3.5., se
stabileste in baza unui act aditional la prezentul contract.

3.7. Suspendarea contractului nu va avea efecte cu privire la data incetdrii acestuia.

4. PRETUL CONTRACTULUI
4.1. Chiria stabilitd in urma desfasurdrii licitatiei pentru bunurile care constituie obiectul

contractului, este:

Cafenea - in cuantum de lei / luna;
Terasd exterioard lei / luni;
respectiv o valoare totald de lei/luni.

4.2. Chiria stabilitd se va achita lunar, in timpul derulrii contractului.

43. Plata chiriei se va efectua anticipat, pani cel tirziu in data de 20 a lunii pentru luna in curs,
beneficiar: Municipiul Sibiu, cod fiscal 4270740, in contul RO85TREZ57621A300530XXXX, dovada
platii se va transmite prin intermediul e-mail-ului baia.populara@sibiu.ro dupa achitare sau fizic la adresa
institutiei.

4.4. Cuantumul chiriei lunare, calculat in conditiile descrise la art. 4.1. si 4.2. si 4.3 nu va putea
suferi modificari pe parcursul deruldrii contractului, decat in cazul unor modificari legislative care sunt de
naturd sa influenteze, in mod direct, valoarea platilor.

4.5. Stabilirea consumul integral al utilitatilor (ex: energie electricd, apd, etc) se va determina
lunar (pana in data de 5 a lunii) prin citirea aparatelor de contorizare montate de catre acesta si se va
consemna intr-un proces-verbal de citire contoare, iar plata utilitatilor se va efectua pana cel tarziu in data
de 20 a lunii, in baza facturii emisi de cétre administrator-locator. De asemenea, ofertantul cistigétor are
obligatia asigurarii serviciilor de salubrizare, aceasta cizand in sarcina sa. Igiena spatiilor inchiriate urmand
a fi asigurate de catre chirias.

5. MODALITATEA DE PLATA

5.1. Obligatia de plati a chiriei incepe sa curgd de la data predarii — primirii amplasamentului.

5.2. Plata chiriei se va efectua anticipat, pand cel tArziu in data de 20 a lunii pentru luna in curs,
beneficiar: Municipiul Sibiu, cod fiscal 4270740, in contul RO85TREZ57621A300530XXXX, dovada
platii se va transmite prin intermediul e-mail-ului baia.populara@sibiu.ro dupi achitare sau fizic la adresa
institutiei. ,

5.3. Plata utilitatilor se va efectua in termen de 10 zile de la intocmirea procesului - verbal de
citire, dar nu mai tarziu de data de 20 a lunii, in numerar sau prin transfer in conturile
pentru energie electrica si pentru apd,
deschise la Trezoreria Sibiu, in baza facturii emise.

6. GARANTIA CONTRACTULUI

6.1. in termen de 5 zile de la semnarea contractului, chiriasul are obligatia de a face dovada
constituirii unei garantii speciale in cuantum egal cu contravaloarea a 2 (doud) chirii lunare, calculate la
nivelul stabilit (total - Iei).

6.2. Constituirea garantiei speciale se poate face, partial, prin convertirea garantiei de participare
la licitatie si reintregirea acesteia prin depunerea diferentei in contul locatorului, deschis la Trezoreria Sibiu

, C.ILF. .

6.3. Garantia speciala a contractului poate fi executatd, fard niciun fel de notificare suplimentara,
in oricare dintre urmdtoarele situatii:

- intarzierea cu mai mult de 10 zile calendaristice de la plata chiriei lunare.

- intarzierea cu mai mult de 10 zile calendaristice de la plata utilitatilor;
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- orice daune produse ocatorului, comunicate chiriasului, care nu s-au achitat in termen de 10 zile
socotite de la termenul limita stabilit printr-o notificare scrisa.

6.4. Garantia speciald poate fi executatd pentru orice suma datorata locatorului de catre chirias,
urmand a fi stinse, in ordinea vechimii, atat obligatiile principale cét si accesoriile acestora.

6.5. In cazul intervenirii unui caz de executare a garantiei speciale, chiriasul are obligatia de a
reintregi cuantumul garantiei in termen de 20 zile calendaristice de la diminuare.

6.6. La incetarea contractului, garantia speciald se va restitui in baza unei cereri scrise, dupa
retinerea sumelor datorate, in termen de 5 zile de la solicitare.

6.7. Se accepta constituirea garantiei speciale prin politd de asigurare, scrisoare de garantie
speciald bancara sau alte modalitati derivate.

7. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Drepturile si obligatiile LOCATORULUI:

a) sa predea chiriasului amplasamentul care face obiectul contractului de inchiriere, in termen de
cel mult 30 de zile de la data constituirii garantiei, pe bazi de proces-verbal de predare-primire semnat de
parti si inregistrat la locator, anexa la prezentul contract.

b) si emita factura lunard pentru chirie si sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile
prezentului contract;

¢) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fird a stinjeni folosinta bunului de cétre chirias, starea
integrititii amplasamentului si destinatia n care este folosit;

d) si asigure chiriasului folosinta netulburatdi a amplasamentului inchiriat pe toatd durata
contractului;

e) si procedeze, impreuni cu chiriasul, la citirea contoarelor de utilititi si la intocmirea

procesului-verbal de citire, pana in data de 5 a lunii in curs;
f) s asigure accesul gratuit pentru reprezentantii chiriasului in incinta complexului de agrement.

7.2. Drepturile si obligatiile CHIRIASULUI:

a)  sa preia spatiul si si demareze activitatea in locatie, in termen de cel mult 30 de zile de la
data constituirii garantiei pe baza de proces-verbal de predare-primire semnat de parti.

b)  sa desfisoare activitatea strict in limitele spatiului inchiriat, fard a-si extinde activitatea (ex.
acoperis, echipamente, posturi de lucru, pubele de gunoi, hol, etc.) sau in alte spatii care nu fac obiectul
inchirierii si fard a deranja traficul pietonal;

c) sa se racordeze la retelele de utilititi ale Serviciului Public Baia Populard Sibiu, cu
contorizare separati.

d) sa achite contravaloarea chiriei si a utilitatilor la termenul si in conditiile stabilite prin
prezentul contract. La plata prin virament, chiriasul are obligatia de a respecta prevederile art. 1.497 din
Codul Civil : ,.Dacd plata se face prin virament bancar, data pldtii este aceea la care contul
creditorului a fost alimentat cu suma de bani care a facut obiectul plafii”,

e) sa desfisoare exclusiv activitatile stabilite conform cap. 2 din prezentul Contract;

f) sa comunice locatorului, orice schimbare intervenitd in organizarea activitaii sale (mutarea
sediului social, modificarea structurii asociatilor, aparitia unei situatii de pierdere sau de limitare a
capacititii contractuale - insolventd, dizolvare, radiere, lichidare etc.);

g) si obtind, pe spezele sale, toate avizele si autorizatiile necesare functiondrii in legalitate,
inclusiv autorizatiile S.S.M., S.U. si de Mediu. S respecte cu strictete normele legale in vigoare. in
acest sens este interzisi suprasolicitarea instalatiei electrice prin marirea numarului de consumatori, in
cazul conectirii la reteaua proprie a locatorului;

h) s nu aduci sau si nu permita si fie aduse in spatiu nici un fel de substante periculoase sau
orice alt fel de materiale interzise de legislatia relevants;

i) sa pastreze, in cursul exploatirii, caracteristicile estetice ale spatiilor si sd suporte, pe
cheltuiala sa, toate reparatiile necesare bunei functiondri in cazul deteriordrii;

j) si efectueze, la preluare, pe cheltuiala sa, toate lucrdrile necesare pentru desfdsurarea
corespunzitoare a activitatii in spatiul inchiriat (igienizare, estetizare, mobilare etc.), iar la expirarea
perioadei de inchiriere este obligat si elibereze locatia (evacuare produse nevalorificate, deseuri,
ambalaje, reclame, etc.) si sd predea amplasamentul igienizat;

k) si nu construiasca, sa nu aduca modificari, adaptéri sau imbunatitiri spatiului fard aprobarea
prealabild, in scris, a locatorului si va fi rdspunzitor pentru obtinerea aprobdrilor necesare pentru
executarea modificarilor respective. In lipsa aprobirii scrise, locatorul va putea solicita chiriagului
readucerea spatiului la situatia anterioard, sau va putea proceda, direct, la readucerea spatiului la situatia
anterioard pe cheltuiala chiriasului;
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1) orice afis, reclama, mobilier, element decorativ, etc. care urmeazi a fi folosit in spatiul
inchiriat necesitd aprobarea prealabild, in scris, a locatorului, urmirindu-se asigurarea $i mentinerea
unui aspect ingrijit si unitar al Baii Populare;

m) si amenajeze spatiul inchiriat cu mobilier din lemn, in concordantd cu restul elementelor
existente. Umbrelele care vor fi folosite trebuie sd excluda culorile stridente si inscrisuri. Se vor
prezenta spre aprobare fise tehnice insotite de imagini de prezentare pentru mobilierul cu care va fi
amenajati cafeneaua si terasa. Autoritatea contractantd isi rezervd dreptul de a modifica punctual,
justificat, interzicerea sau acordarea permisiunii de amplasare pentru mobilier, expres individualizate, in
functie de aspectele constatate pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere;

n) la expirarea contractului, toate modificarile, adaptarile sau imbunatitirile aduse spatiului
inchiriat prin incorporare si care nu pot fi ridicate fara a deteriora sau a distruge bunul suport, vor
rimane in proprietatea exclusiva a locatorului, prin accesiune imobiliara, fard plata vreunei despagubiri,
prin acordul scris al partilor;

t) sa nu subinchirieze sau sa imprumute, in tot sau in parte, folosinta amplasamentelor, altor
persoane fizice sau juridice, sub sanctiunea nulititii unui astfel de act;

t) s asigure functionarea locatiei potrivit programului de functionare al Baii Populare Sibiu;

w) sa mentini tot timpul curdtenia in zonele inchiriate;

X) s incheie, in termen de 30 de zile de la semnarea contractului de inchiriere, un contract cu o
firma de salubritate pentru transportul ambalajelor si gunoiului rezultat din desfasurarea activititii. De
asemenea, chiriasul va pune in aplicare, sub controlul locatorului, dispozitiile Legii nr. 132/2010 privind
colectarea selectivd a deseurilor la institutiile publice; Chiriasul va comunica locatorului o copie a
contractului de salubritate incheiat;

y) si utilizeze numai muzica ambientald agreata de catre Serviciul Public Baia Populara Sibiu;

z) saincheie, in termen de 30 de zile de la semnarea contractului de inchiriere, un contract cu 0
firma de salubritate pentru transportul ambalajelor si gunoiului rezultat din desfisurarea activititii. De
asemenea, chiriasul va pune in aplicare, dispozitiile Legii nr. 132/2010 privind colectarea selectiva a
deseurilor la institutiile publice. Chiriasul va comunica locatorului o copie a contractului de salubritate
incheiat;

aa) sa aibd un comportament civilizat fata de clienti, vizitatori ai Baii Populare, fatd de angajatii
locatorului si fatd de personalul de paza;

bb) sa respecte regulile de conduitd in incinta Baii Populare Sibiu, chiriasul fiind raspunzator
pentru toate actele, faptele sau omisiunile angajatilor, furnizorilor, contractorilor, invitatilor sai si ale
oricdror persoane care actioneaza in numele sdu, ori carora li se permite de citre Chirias accesul in spatiu;

cc) sa efectueze aprovizionarea cu marfa in asa fel incat si nu stAnjeneascd activitatea specificd
din incinta Baii Populare Sibiu, a vizitatorilor sau a angajatilor. De asemenea, se poate efectua zilnic,insa
adaptat la programul cu publicul al Baii Populare Sibiu, ora limita fiind 07%.

dd) parcarea autovehiculelor apartindnd chiriasului cét si a clientiilor se poate efectua atét in
parcarea din cadrul institutiei, contra cost, in conformitate cu prevederile regulamentului de parcare al
Serviciului Public Baia Populara Sibiu, ct si in afara institutiel.

8. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

8.1. Neplata contravalorii chiriei sau a utilittilor la termenul stabilit prin contract, atrage dupa
sine penalititi de 1% pentru fiecare zi de intarziere, pand la data platii sau a recuperdrii sumelor din
garantia speciald.

8.2. Nereintregirea garantiei speciale in termen de 20 zile calendaristice de la executare, di
dreptul locatorului de a rezilia unilateral, fara nicio alta formalitate, contractul de inchiriere si de a pretinde
chiriasului eliberarea in maximum 5 zile a locatiei, precum si plata de daune-interese compensatorii
(incluzand, dar fara a se limita la contravaloarea chiriei aferente spatiului de la data rezilierii si pand la data
incheierii noului contract). Rezilierea da dreptul locatorului de a decupla spatiul inchiriat de la utilitati.

8.3. Nerespectarea de citre chiriag a oricdreia dintre celelalte obligatii asumate, da dreptul
locatorului si rezilieze in mod unilateral contractul de inchiriere si si solicite daune-interese, dupd
comunicarea unei notificiri cu 15 zile inainte, in cazul in care obligatia incélcata nu a fost remediatd in
acest interval de timp.

8.4. in situatiile previzute la art. 8.2. si 8.3., rezilierea opereazd de plin drept, in baza unei
notificari scrise, fird a fi necesar vreun alt demers sau interventia instantelor de judecatd, iar chiriasul nu va
mai avea dreptul de a participa la licitatiile organizate ulterior privind bunurile statului sau ale autoritétilor
administrativ teritoriale, nici in nume propriu si nici prin interpusi, pentru perioada stabilita de lege.

8.5. in cazul in care, pentru realizarea unui interes public, amplasamentul inchiriat va fi afectat
altor destinatii (constructii noi, modernizari, amenajari edilitare), contractul poate fi denuntat unilateral de
catre locator, dupa instiintarea prealabild a chiriasului cu un preaviz de 15 zile.
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8.6. Locatorul are dreptul de a controla respectarea obligatiilor asumate de catre chirias fard a fi
necesari vreo notificare prealabila, cu exceptia accesului in interiorul barului care se va face doar in
prezenta unui reprezentant al chiriasului.

9. FORTA MAJORA

9.1. Forta majord este constatata de o autoritate competenta.

9.2. Forta majora/cazul fortuit exonereaza pértile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

9.3. Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore/cazului fortuit,
dar fira a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pand la aparitia acesteia.

9.4. Partea contractanti care invoca forta majori/cazul fortuit are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si de a lua orice misuri care 1i stau la dispozitie In
vederea limitarii consecintelor.

9.5. Daca forta majord/cazul fortuit actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioada mai mare
de 30 zile, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fira ca vreuna dintre parti sa poatd pretinde celeilalte daune-interese.

10. INCETAREA CONTRACTULUI

10.1. Prezentul contract inceteaza:

a)  de drept, prin expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

b) 1inainte de termen, prin acordul scris al partilor contractante - cu cel putin 60 de zile;

¢)  daca interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateralé de catre locator;

d) in situatia nerespectirii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de citre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriagului, rezilierea operdnd de drept, fara interventia
instantelor judecatoresti;

e) in situatia in care chiriasul se afld in imposibilitatea obiectivd de a exploata bunurile
(renuntarea la inchiriere), pe bazi de notificare prealabild cu 30 zile inainte, cu obligatia de a achita chiria
aferenti perioadei de preaviz, precum si a celorlalte cheltuieli (utilitati etc.);

f)  in cazul neplatii chiriei lunare si nereintregirii garantiei speciale, la termenele din contract;

g)  in cazul neconstituirii garantiei speciale in termen de 20 zile de la semnarea contractului;

h) in cazul in care impotriva uneia dintre parti se declanseazd proceduri de dizolvare,
desfiintare, radiere sau faliment;

i)  prin pieirea bunurilor inchiriate. Daca pieirea se produce din culpa chiriasului, acesta este
obligat la plata de daune-interese;

j)  prin acordul partilor, prin act aditional la prezentul contract.

in cazul neincheierii saun rezilierii Contractului din culpa chiriasului, acesta din urmi nu va
mai avea dreptul de a participa la licitatiile organizate ulterior privind bunurile statului sau ale
autorititilor administrativ teritoriale, nici in nume propriu si nici prin interpusi, timp de 3 ani de la
data rezilierii.
10.2. Chiriasul are obligatia de a proceda la evacuarea tuturor bunurilor sale din spatiul inchiriat
in termenul stabilit de parti, care nu poate depasi 20 zile. In caz contrar, Locatorul are dreptul de a evacua
fortat spatiul conform legislatiei in vigoare.

11. LITIGII

11.1. Litigiile decurgand din executarea prezentului contract de inchiriere se vor solutiona pe cale
amiabild.

11.2. Daci piartile nu vor ajunge la o intelegere amiabila, litigiile vor urma ciile legale de
solutionare, partile adresindu-se instantei de judecatd competente material de la sediul locatorului.

12. DISPOZITII FINALE

12.1. Orice modificare a clauzelor se va realiza, de comun acord, prin intocmirea unui act
aditional, care va constitui parte integrantd a prezentului contract.

12.2. Daci o clauzi neesentiald a contractului este declaratd nevalabild, acest lucru nu va afecta
caracterul valabil al celorlalte prevederi din contract, partile urméand a face eforturi necesare pentru a pastra
intentia si scopurile initiale ale unei astfel de clauze.

12.3. Contractul va fi interpretat in conformitate cu legislatia roméana, in vigoare la data semnarii.

12.4. Orice comunicare intre pirti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa in scris.
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12.5. Comunicdrile intre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail, cu conditia confirmdrii in
scris a primirii comunicirii.

Drept pentru care acest contract s-a incheiat V.4 TSN , in 2 (doud) exemplare originale,
céte unul pentru fiecare parte.
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LOCATOR (ADMINISTRATOR) LOCATAR (CHIRIAS)
Serviciul Public Baia Populara Sibiu .. S.R.L.
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